Cekani na realitni zakon

m Snad neskonci opét

v Supliku. Tento casty
povzdech se tyka navrhu
zakona o realitnim
zprostredkovani. Jeho

uz nékolikatou verzi

za poslednich deset let ted’
znovu chysta ministerstvo
pro mistni rozvoj.

Nejen Asociace realitnich kance-
lafi CR uz léta vola pro stanoveni
piisnéjSich pravidel pro ¢innost
realitnich makléf. V pfipravé

uZ byl nékolikrat véeny zamér
zakona, ktery mél realitni ¢innost
presunout z volnych do vazanych
Zivnosti a také zajistit povinné
vzdélavani makléfi. Dnes totiz
miuZe jako realitni zprostied-
kovatel fungovat kazdy, kdo ma
zivnostensky list. A v praxi to
podle toho v nékterych piipadech
vypada.

V posledni dobé se na trhu
mnoZi nabidka sluZeb, které
slibuji, Zze klientam poradi, jak
pii prodeji ¢i koupi nemovitosti
~nenaletét”, Podle prizkumu,
ktery si zadala spoleénost Zdrava
nemovitost, t¥i ctvrtiny klienta
hodnoti svoji zkuSenost s rea-
litni kancelafi negativné. Firma
Response Now zpovidala 200 lidi,
ktefi v uplynulych ¢tyfech letech
Kupovali byt, rodinny ¢i bytovy
diam.

Nespokojeni respondenti tvr-
dili, ze realitni makléri neuvadéji
pravdivé informace a neda se jim
proto divéfovat. ,Casto se napfi-
klad setkdavame s klienty, ktefi
zakoupili nemovitost s odlisSnou
vymérou, nez jaka byla uvadéna
v ptivodnim inzeratu. Dokonce se
stava, Ze pokud nemovitost nabizi
vic realitnich kanceldfi soucasné,
uvadi kazda z nich jinou obyt-
nou plochu,” fikd Michal Flachs,
jednatel spoleénosti Zdrava
nemovitost.

Kupujici podle jeho zkuSenosti
takeé ¢asto nedostavaji kompletni
informace o technickém stavu ne-
movitosti, zejména o jejich vadach.
Ze strany realitnich kancelari byva
na klienty tudajné mnohdy vyvijen
velky tlak na rychlé uzavieni
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obchodu. Jako diivod makléri uva-
déji, Ze maji fadu dalSich vaznych
zajemct, a kupujici tak nemaji
prostor s nemovitost dakladné
zkontrolovat a své rozhodnuti
dobre zvazit. Negativné vnimana
je také nedostatecna kvalifikace
makléfi. Podle éasti dotazovanych
pak provize, které realitni kance-
lafe inkasuji, neodpovidaji kvalité
poskytovanych sluzeb.

SKRYTE VADY LZE REKLAMOVAY
V piipadé, kdy kupujici uZ zakou-
pil nemovitost a posléze objevi
vady, o kterych neby! informovan,
ma pravo je reklamovat. Diky
novému obéanského zdkoniku az
po dobu péti let od podepsani Kup-
ni smlouvy. Formulace typu ,Ku-
pujici nabyva nemovitost ve stavu,
v jakém se nachizi ke dni podpisu
kupni smlouvy®”, které ¢asto by-
vaji obsaZeny pravé ve smlouviach
zpracovanych realitnimi kance-
lafemi, pfitom az na vyjimecné
pripady nezbavuji proddvajiciho
odpovédnosti za zamicené vady.
Vady nemovitosti 1ze ze zdkona
reklamovat tfemi zpasohy. , Nej-
castéji lidé vyuzivaji dodatecnou
slevu z kupni ceny. Jeji vyse vzdy
z4visi na zavaznosti zjiSténych
vad a predpokladanych nakla-
dech na jejich opravu. V pruméru
se podle nasi zkusenosti jedna
o zhruba 10 az 20 procent z kupni
ceny,” uvadi Flachs. Daldi moZnos-
ti je zajiSténi opravy a odstranéni
vad na naklady proddvajiciho nebo
odstoupeni od kupni smlouvy
a vriceni penéz. ,Posledni typ
reklamace je ale mozZny pouze
v zavaznych pripadech, kdy jsou
objevené vady takového charak-
teru, ze pokud by o nich kupujici
dopfedu védél, zménilo by to jeho
rozhodnuti o nikupu nemovitos-
ti.” dodava Flachs.

EXKLUZIVITA SE VYPLATI

Jak pripomind sluzba pro ty, ktefi
chtéji prodat nemovitost - srovna-
vac realitnich makléfa férmakléri.
¢z, profesiondlni realitni makléf by
mél nabizet exkluzivni spolupraci.
Pouze s exkluzivni smlouvou ziska
klient jistotu, Ze maklér haji v prvé
fadé jeho zajem, Naopak makléf
pracujici bez exkluzivni smlou-

vy obvykle nevénuje transakci
potiebny ¢as a energii vliozi tam,
kde si exkluzivitu sjednal. Protoze
hrozi, ze mu pripad sebere jiny
makléf, bude mit tendenci tladit
klienta k co nejrychlejsimu prode-
ji. a to i za vyrazné meéné peneéz.

WJinymi slovy, exkluzivita je
v zajmu klienta za podminek,
Ze je sjednana na rozumnou
dobu a s makléfem poskytujicim
kvalitni sluzby. U nemovitosti
po Praze by se lhiita méla pohy-
bovat v rozmezi jednoho az dvou
mésicti, u obtiznéji prodejnych
nemovitosti napfiklad v pohranici
je tieba pocitat is delsi dobou,”
vysvétluje Jan Boruta z projektu
férmakléficz,

Realitni kanceldf ¢i maklér si
uctuji provizi obvykle ve vysi ¢tyr
az péti procent z ceny nemovitos-

Provize realitnich maklérd

Pruméra vyse

provize (v |
Htavni mésto Praha 131569
Jihomoravsky kraj 100 378
Stiedocesky kraj 80 080
Zlinsky kraj 76130
Plzensky kraj 4731
Karlovarsky kraj 56 401
Liberecky kraj 55 706
Moravskoslezsky kraj 55493
Kralovéhradecky kraj 53793
Pardubicky kraj S1174
Jihocesky kraj 50 220
Olomoucky kraj 48 592
Kra) Vysotina A5 880
Ustecky kra) 45304

ti, udrazsich nemovitosti muze
provize klesat, Naopak u lev-
néjsich, napriklad rekreacnich
objektt v odlehlejsich lokalitach,
byva zpravidla pozadovidna
minimalni vy$e provize, ktera

je vyjadfena v absolutni éastce,
nikoliv v procentech, .U realit

v hodnoté do jednoho milionu
korun si makléri fikaji nejcastéji
o ¢astku 50 tisic. Z nasi zkuse-
nosti vime, Ze pficené nemo-
vitosti v fadu nékolika stovek
tisic solidni makiéfi nepracuji

za méné nez 40 tisic. V hlavnim
mésté, s ohledem na vyssi ceny
nemovitosti, se provize kvalitniho
makléie nedostane pod 100 tisic
korun,” tvrdi Boruta.

Provizi po ukonceni spolupri-
ce nejcastéji hradi prodavajici.
~Makléf by mél z logiky véci byt
placen stranou, jejiz zajmy haji.
Pokud vyuziva prodavajici slu-
zeb maklére, je v jeho nejlepSim
zajmu, aby provizi hradil on
sam a ne kupujici, V opaéném
pfipadé jde makléfi pouze o to,
aby nemovitost prodal, a je
mu prakticky jedno za kolik,"
vysvétluje Boruta. Viechny
poplatky by mély byt obsazeny
v celkové cené sluzby, kterd je
osetiena zprostiredkovatelskou
smlouvou. To znamend, Ze by
klient nemél doplécet zadné vi-
cenaklady v prabéhu spoluprace
ani po jejim skonéeni.

CO SE SKRYVA ZA PROVIZI
Mnoho lidi se domniva, Ze prode-

Pramen Ptk Bl jem svépomoci usetfi. Nékteriale

nemaji predstavu, jakeé vsech-
ny kroky uspésnému prodeji
predchdzeji. Kvalitni makléf by
meél provést radu ukonu, které
zahrnuji vie od nacenéni nemovi-
tosti a profesionalniho nafoceni,
pies pfipravu kvalitnich smluy,
obstardni prohlidek, marketing
az treba po zajisténi internetové
aukce v pripadé vétsiho zdjmu

0 nemovitost.

Podklady k nemovitosti zahr-
nujici kompletni dokumentaci
véetné fotografii, videa a dispo-
ziéniho planu vystavi maklér
na realitnich serverech. Neni
duilezity pouze pocet portalQ, kde
inzerat prezentuje, ale i jejich
kvalita, Dobry maklér sdzi hlavné
na portaly s nejvétsi navstévnosti.
Inzerce na serverech predstavuje
dalsi ndklad, ktery obvykle nejsou
méné kvalitni kancelife ochotné
platit, Dalsi mozZnosti inzerce
jsou tisténé letdky a outdoorova
reklama.

Poplatky za thrady spojené
s prodejem, které jsou soucasti
provize, se rozumi piezkouma-
ni pravniho stavu nemovitos-
ti, ovérovani podpisq, tvorba
nabidkového listu, ndvrh na vklad
na katastraini Gfad a ovéfeni
kupni schopnosti potencialniho
klienta. Nad ramec spoluprace
muze maklér zajistit pro klienta
dalsi sluzby zpoplatnéné podle
sazebniku, napfiklad danové
priznani pro kupujiciho, posudek
soudniho znalce, tvorbu videa ¢i
virtudlni prohlidky.

Denisa Holajova




